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ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ДОГОВОР

между Республикой Беларусь и _________________________________
о реализации инвестиционного проекта «_______________________________________________________»

	__ _________ 201_ г.
	№ _____
	г. Могилев, 

Республика Беларусь


Республика Беларусь в лице Могилевского областного исполнительного комитета, от имени которого выступает заместитель председателя Могилевского областного исполнительного комитета Некрашевич Виктор Владимирович, действующий на основании подпункта _____ пункта _____ решения Могилевского облисполкома
от _____________ 201_ г. № _______ «О заключении инвестиционного договора между Республикой Беларусь и                               (наименование организации)                               », именуемая в дальнейшем «Республика Беларусь», с одной стороны, и          (наименование организации)          (зарегистрировано       (регистрирующий орган, дата, номер)          в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за номером          (номер)           ) в лице директора                                                        (ФИО)                                                , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «инвестор», с другой стороны, вместе именуемые Сторонами, руководствуясь Законом Республики Беларусь 12 июля 2013 года 
«Об инвестициях» (далее – Закон), Декретом Президента Республики Беларусь от 6 августа 2009 г. № 10 «О создании дополнительных условий для инвестиционной деятельности в Республике Беларусь», постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 6 августа 2011 г. № 1058 «О мерах по реализации Декрета Президента Республики Беларусь от 6 июня 2011 г. № 4», выражая взаимную заинтересованность в установлении условий сотрудничества в целях успешной реализации инвестиционного проекта «_____________________________________________________», на основании решения Могилевского облисполкома от _____________ 201_ г. № _______ заключили настоящий инвестиционный договор (далее – договор) о нижеследующем:

ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1. Для целей договора применяются следующие термины и их определения:

«инвестиции» –  ____________________________________________;
                                                (любое имущество и иные объекты гражданских прав, принадлежащие инвестору на праве собственности, ином законном основании, позволяющем ему распоряжаться такими объектами, вкладываемые инвестором на территории Республики Беларусь способами, предусмотренными Законом, в целях получения прибыли (доходов) и (или) достижения иного значимого результата либо в иных целях, не связанных с личным, семейным, домашним и иным подобным использованием)

«инвестиционная деятельность» – действия инвестора по вложению инвестиций в реализацию инвестиционного проекта;

«инвестиционный проект» – ______________________________;

«инвестор» – ___________________________________________;
«земельный участок» – земельный участок ориентировочной площадью _____ га, расположенный _______________________________, включенный в перечень участков, предназначенных для последующего предоставления инвесторам и (или) организациям, в установленном порядке созданным в Республике Беларусь этими инвесторами либо с их участием, для строительства объектов, предусмотренных заключенными с Республикой Беларусь инвестиционными договорами, решением _______________ исполнительного комитета от __ ______.201_ № ____ для ____________________________________________________________.
     (указать цель  возможного использования земельного участка).
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2. Предметом договора является инвестиционная деятельность, осуществляемая инвестором в Республике Беларусь в целях реализации инвестиционного проекта.

3. Объектом вложения инвестиций является _____________________ _____________________________________.
4. Объем инвестиций составляет ________ белорусских рублей со сроком вложения  в период реализации проекта.
Заявленный объем инвестиций является минимальным и может быть изменен в сторону увеличения после разработки и экспертизы проектно-сметной документации.
5. Срок реализации инвестиционного проекта составляет ___ месяца с даты вступления в силу договора, включая следующие этапы:

первый этап – проектирование объекта и оформление акта выбора места размещения земельного участка и разрешительных документов для начала строительства. Срок реализации этапа – не более ___ месяцев с даты вступления в силу договора;

второй этап – строительство и ввод в эксплуатацию объекта с оформлением в установленном порядке необходимых документов по изъятию и предоставлению земельного участка и осуществлением государственной регистрации прав на них. Срок реализации этапа – не более _____ месяцев с даты завершения первого этапа.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

6. Инвестор обязан:
6.1. обеспечить реализацию инвестиционного проекта в объемах, определенных пунктом 4 договора, и в сроки, определенные пунктом 5 договора;
6.2. создать не менее ___ рабочих мест;
6.3. обеспечить соблюдение инвестиционного, финансового, налогового, трудового, в области охраны окружающей среды и иного законодательства;

6.4. возместить затраты, связанные с предоставлением ему льгот и преференций в соответствии с Декретом Президента Республики Беларусь от 6 августа 2009 г. № 10 «О создании дополнительных условий для инвестиционной деятельности в Республике Беларусь» (далее – Декрет) и договором, в случае несоблюдения или ненадлежащего соблюдения своих обязательств;
6.5. в срок не позднее 1 месяца после заключения и регистрации в установленном порядке договора обратиться в _________________ с заявлением о предоставлении ему испрашиваемого земельного участка для оформления и утверждения в установленном порядке акта выбора места размещения этого земельного участка;

6.6. до ввода в эксплуатацию объекта оформить в установленном порядке необходимые документы по изъятию и предоставлению испрашиваемого земельного участка и осуществить государственную регистрацию прав на него;
6.7. в случае необходимости изменения (увеличения) по уважительной причине срока реализации инвестиционного проекта (его этапов), не позднее чем за 30 дней до истечения срока, указанного в пункте 5 договора, обратиться в установленном порядке в Могилевский облисполком с соответствующим письменным заявлением о внесении изменений в договор;
6.8. в течение 3 месяцев с момента государственной регистрации в установленном порядке создания объекта инвестиционной деятельности и возникновения прав на него обеспечить организацию деятельности в объекте инвестиций созданным инвестором юридическим лицом или собственным обособленным структурным подразделением, зарегистрированным на территории Могилевской области в качестве налогоплательщика;
6.9. ежеквартально до 10 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять в ________________ гор (рай)исполком и комитет экономики Могилевского облисполкома информацию о ходе реализации инвестиционного проекта и выполнении условий договора.
7. Инвестор после заключения договора при реализации инвестиционного проекта имеет право на:
7.1. строительство объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, параллельно с разработкой, экспертизой и утверждением в установленном порядке необходимой проектной документации на каждый из этапов строительства с одновременным проектированием последующих этапов данного строительства. В случае применения проектной документации, разработанной в соответствии с зарубежными нормами проектирования и стандартами в области строительства, введенными в действие на территории Республики Беларусь, выполняются работы по привязке объекта к месту его размещения с учетом технических условий на инженерно-техническое обеспечение и результатов геологических и геодезических изысканий. В иных случаях применения проектной документации, разработанной за рубежом, осуществляется ее корректировка для приведения в соответствие с требованиями нормативных правовых и технических нормативных правовых актов Республики Беларусь;
7.2. предоставление в аренду земельного участка без проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для строительства объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, с оформлением необходимых документов по отводу земельного участка одновременно с выполнением работ по строительству. При этом инвестор до государственной регистрации в установленном порядке создания объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, и возникновения прав на него не вправе осуществлять с данным объектом и (или) с предоставленным земельным участком сделки, влекущие переход прав (предусматривающие возможность перехода прав) к иным лицам;
7.3. строительство объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, с правом удаления объектов растительного мира без осуществления компенсационных выплат стоимости удаляемых объектов растительного мира. Получаемая при этом древесина реализуется в установленном законодательством порядке;
7.4. вычет в полном объеме сумм налога на добавленную стоимость (за исключением сумм налога, не подлежащих вычету в соответствии с законодательством), уплаченных при приобретении (ввозе на территорию Республики Беларусь) товаров (работ, услуг), имущественных прав, использованных для проектирования, строительства (реконструкции), оснащения объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, независимо от сумм налога на добавленную стоимость, исчисленных по реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав. Суммы налога на добавленную стоимость, принимаемые к вычету в полном объеме, определяются методом раздельного учета налоговых вычетов в зависимости от направлений использования приобретенных (ввезенных на территорию Республики Беларусь) товаров (работ, услуг), имущественных прав. Основанием для осуществления такого вычета является согласованный Могилевским облисполкомом перечень товаров (работ, услуг), имущественных прав, приобретенных (ввезенных на территорию Республики Беларусь) и использованных для проектирования, строительства (реконструкции), оснащения объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, с указанием соответствующих сумм налога на добавленную стоимость, представленный инвестором в налоговые органы;
7.5. определение без проведения подрядных торгов генеральной проектной организации, генеральной подрядной организации, субподрядных проектных, строительных и иных организаций для строительства объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, а также его ремонта, реконструкции, реставрации и благоустройства.

8. Инвестор после заключения договора при реализации инвестиционного проекта освобождается от:
8.1. внесения платы за право заключения договора аренды земельного участка, перечисляемой в республиканский или местный бюджет;

8.2. земельного налога или арендной платы за земельный участок, предоставленный для строительства объекта, предусмотренного инвестиционным проектом, на период проектирования и строительства такого объекта по 31 декабря года, следующего за годом, в котором завершено строительство указанного объекта;
8.3. возмещения потерь сельскохозяйственного и (или) лесохозяйственного производства, вызванных изъятием земельного участка;

8.4. ввозных таможенных пошлин (с учетом международных обязательств Республики Беларусь) и налога на добавленную стоимость, взимаемых таможенными органами, при ввозе на территорию Республики Беларусь технологического оборудования (комплектующих и запасных частей к нему) для использования его на территории Республики Беларусь в рамках реализации инвестиционного проекта. Подтверждающим документом для применения льгот является согласованный Могилевским облисполкомом перечень товаров, ввозимых инвестором для реализации инвестиционного проекта. В случае нецелевого использования товаров, ввезенных с предоставлением указанных льгот, таможенные пошлины и налог на добавленную стоимость взыскиваются в соответствии с законодательством;

8.5. уплаты государственной пошлины за выдачу разрешений на привлечение в Республику Беларусь иностранной рабочей силы, специальных разрешений на право занятия трудовой деятельностью в Республике Беларусь, а иностранные граждане и лица без гражданства, привлекаемые инвестором для реализации инвестиционного проекта, – за выдачу разрешений на временное проживание в Республике Беларусь. При этом срок принятия решения о выдаче (отказе в выдаче) специальных разрешений на право занятия трудовой деятельностью в Республике Беларусь иностранным гражданам и лицам без гражданства, привлекаемым инвестором для реализации инвестиционного проекта, не может превышать семи календарных дней, а срок предоставления заключения о возможности (невозможности) привлечения иностранного гражданина, лица без гражданства – двух рабочих дней;

8.6. налога на добавленную стоимость и налога на прибыль, обязанность по уплате которых возникает в связи с безвозмездной передачей капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений, объектов незавершенного капитального строительства и иных объектов основных средств, передаваемых в установленном законодательством порядке для реализации инвестиционного проекта в собственность инвестора.

9. Республика Беларусь обязана:

9.1. предоставлять инвестору льготы и преференции в соответствии с законодательными актами Республики Беларусь и договором;

9.2. обеспечить стабильность прав инвестора и защиту инвестиций в соответствии с договором и актами законодательства Республики Беларусь.
10. Республика Беларусь имеет право на:
10.1. односторонний отказ от выполнения своих обязательств согласно договору при несоблюдении или ненадлежащем соблюдении инвестором его обязательств;
10.2. возмещение затрат, связанных с предоставлением инвестору льгот и преференций в соответствии с Декретом и договором, в случае несоблюдения или ненадлежащего соблюдения им обязательств, определенных в договоре;

10.3. взыскание с инвестора:

пени в размере 0,01 процента от объема инвестиций, указанного в пункте 4 договора, за каждый день просрочки, но не более 10 процентов от указанного объема, за нарушение срока реализации инвестиционного проекта (его этапов), установленного пунктом 5 договора;

штрафа в сумме, равной арендной плате за испрашиваемый земельный участок, исчисленной за весь срок, предусмотренный в пункте 5 договора, в случае невыполнения им обязательств, предусмотренных в подпунктах 6.5, 6.6 и 6.8 пункта 6 договора.

ТРЕБОВАНИЯ О КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ ИНФОРМАЦИИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

11. Стороны обязуются:

11.1. не распространять третьим лицам информацию, связанную с заключением и исполнением договора, за исключением сведений, предоставляемых в установленном порядке государственным органам Республики Беларусь;

11.2. возместить в соответствии с законодательством Республики Беларусь реальный ущерб, понесенный одной из Сторон, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения виновной Стороной обязательств по договору.

12. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (явления стихийного характера (пожары, заносы, наводнения), военные действия), повлиявших на выполнение договора. 
13. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения инвестором своих обязательств по реализации инвестиционного проекта в сроки, предусмотренные пунктом 5 договора, расходы, понесенные инвестором в ходе такой реализации, не подлежат возмещению.

ПОРЯДОК И ОРГАН РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ

14. Если между Сторонами возникают разногласия или споры, вытекающие из договора, то Стороны будут стремиться урегулировать такие споры путем проведения переговоров, признавая взаимные интересы. Досудебный претензионный порядок урегулирования спора между Сторонами признается обязательным. Письменная претензия подлежит рассмотрению в течение 30 календарных дней с даты получения.

15. Все споры, разногласия и требования, вытекающие из договора, подлежат разрешению в соответствии с актами законодательства Республики Беларусь в экономическом суде Могилевской области.

ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО

16. Применимым к договору правом является право Республики Беларусь.

По всем вопросам, не урегулированным договором, Стороны будут руководствоваться актами законодательства Республики Беларусь.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

17. Договор вступает в силу с даты его регистрации в Государственном реестре инвестиционных договоров с Республикой Беларусь и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

18. Договор может быть прекращен в случаях:

выполнения инвестором своих обязательств по договору;
окончания срока действия договора;

ликвидации инвестора;
соглашения Сторон;

отказа Республики Беларусь от выполнения своих обязательств по договору при несоблюдении или ненадлежащем соблюдении инвестором его обязательств.

ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

19. Договор составлен в двух подлинных экземплярах на русском языке, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все экземпляры договора являются идентичными и имеют одинаковую юридическую силу.

20. Изменение договора и его расторжение по соглашению Сторон осуществляются в порядке, аналогичном порядку, определенному для заключения договора.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	За Республику Беларусь
	
	Инвестор

	Могилевский областной исполнительный комитет

Республика Беларусь,

г.Могилев, Первомайская, 71,

текущий счет 3604005060752 

в филиале № 700 – Могилевское областное Управление ОАО АСБ «Беларусбанк», код банка

153801536, УНП 700123853


	 
	Общество с ограниченной ответственностью «ХХХ»

Республика Беларусь,

г.              , улица, дом, комната

р/с….. 
УНП 

_______ 

	Заместитель председателя
_______________В.В. Некрашевич
	
	Директор
____________________ (Ф.И.О.)
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